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CONTRATO N20323/2023
REF.: PROCESSO N¢2023.012489

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE CELEBRAM ENTRE SI A
COMPANHIA ESPIRITO SANTENSE DE
SANEAMENTO - CESAN - E A SRA
IRACY ALTOE MAGNAGO, NA FORMA
ABAIXO.

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, a COMPANHIA
ESPIRITO SANTENSE DE SANEAMENTO, sociedade de economia mista estadual,
com sede na Av. Governador Bley, n? 186, 3° pavimento, nesta Capital, inscrita no
CNPJ sob o n? 28.151.363/0001-47, doravante denominada CESAN, neste ato
representada por seus representantes legais infra firmados, e a SRA. IRACY ALTOE
MAGNAGO, inscrito no CPF sob n® 051.476.837-12, doravante denominado
LOCADORA, embasados nas informagdes constantes no processo em epigrafe,
ajustar o presente Contrato de Locagao, que se regera mediante as seguintes
clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Contrato a locacdo de um imével comercial,
situado na Avenida dJones dos Santos Neves, n° 3840, Muquicaba,
Guarapari/ES.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. A presente locagdo visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado
utilizado para funcionamento da agéncia de atendimento ao cliente do municipio de
Guarapari e administrativo da A-PLS.

2.2, A CESAN utilizara o imével descrito e caracterizado na clausula anterior para
funcionamento de sua unidade, sendo-lhe facultado realizar quaisquer modificagdes
que tenham por fim adaptar aludido imével a este fim.

2.3. Fica convencionado entre as partes que, por razfes de interesse publico,
podera a CESAN alterar a finalidade pablica a ser atendida pela presente locagéo, a
qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de
pagar qualquer indenizacao a LOCADORA.

2.4. Eventuais benfeitorias introduzidas no imoével pela CESAN poderdo ser
retiradas por esta a qualquer momento.
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2.5. A modificacdo na destinagao a ser dada ac imével sera formalizada através
de termo aditivo, previamente analisado pela CESAN.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O prazo desta locagao é de 12 (doze) meses, contados a partir da data da
assinatura do referido Contrato.

3.2. A prorrogagédo contratual deverd seguir as orientagdes do Regulamento de
Licitagdes da CESAN e resolucao especifica aplicada.

3.3. E vedada a prorrogagdo automatica do presente contrato e, na hipotese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagao do imével pela CESAN apoés
findo o prazo ajustado entre as partes nao ocorrera a transformagéo do contrato em
pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1. O valor global do aluguel do imdvel ora locado é de R$ 94.800,00 (Noventa e
quatro mil e oitocentos reais).

4.2, O valor mensal do aluguel do imdvel ora locado é de R$ 7.900,00 (Sete mil e
novecentos reais) mensais, cujo pagamento seré efetuado até o quinto dia util do
més subsequente, mediante depdsito em conta bancaria.

4.3. O valor do aluguel ora ajustado vigera pelo prazo de 12 (doze) meses, apos o
que podera ser regularmente reajustado, nos termos da legislagédo em vigor, de
acordo com a variagdo do Indice de Pre¢cos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou
outro indice que venha a substitui-lo.

4.4. Os recursos financeiros para pagamento dos encargos resultantes deste
Contrato, provém de recursos proprios da CESAN.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGCOES DA LOCADORA

5.1. Entregar & CESAN o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada neste instrumento.

5.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado.
5.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao.
5.4. Pagar as taxas de administragédo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem.

5.5. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével.
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5.6. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas
aquelas que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutengdo do edificio,
especialmente as enumeradas no paragrafo (nico do artigo 22 da Lei n® 8.245/91.

5.7. Pagamentos referentes aos impostos que incidam ou venham a incidir sobre o
imdvel ora locado, exceto IPTU.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DA CESAN
6.1. Pagar pontualmente o aluguel.
6.2. Uitilizar o imével para atendimento de finalidade publica.

6.3. Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou forga maior.

6.4. Levar imediatamente aoc conhecimento da LOCADORA o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros.

6.5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes.

6.6. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer
intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela,
CESAN.

6.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, dgua e
esgoto e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagdo, caso as
instalagbes sejam independentes.

6.8. PagaroIPTU.

6.9. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seu mandatario,
mediante combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo
visitado por terceiros, na hipétese de alienagdo do mesmo em quando nio possuir
interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao.

6.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservagdo e manutengido do imdvel, notadamente as enumeradas
no §1¢ do artigo 23 da Lei n? 8.245/1991.

6.11. Permitir a realiza¢do de reparos urgentes pela LOCADORA, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez)
dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.
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6.12. A CESAN somente poderd transferir o presente Contrato mediante
autorizagao expressa do LOCADORA, salvo se a transferéncia for atribuida a outra
entidade que, porventura, vier a substitui-la na prestagio dos seus servigos publicos
e do mesmo imdvel venha necessitar.

CLAUSULA SETIMA - DAS PRERROGATIVAS DA CESAN

7.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento
da finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada a
LOCADORA a manutengéo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

7.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
muita ou de aviso prévio, apds autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes da LOCADORA;
b) razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o érgéo
que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se
refere o contato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execugao do contrato.

7.3. A CESAN podera rescindir o presente Contrato antes de expirado o prazo
estipulado na cldusula terceira, desde que comunique por escrito com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, sem que assista a LOCADORA direito a qualquer
indenizacéo.

7.4. Se o imovel se tornar indtil por qualquer fato ndao imputavel a CESAN,
considerar-se-a o presente Contrato rescindido de pleno direito, observando o prazo
de comunicagdo prévia acima referido.

7.5. Se, durante a locagdo, obedecidos os dispositivos legais, for alienado o
imével ora locado, ficard o adquirente obrigado a respeitar o presente Contrato em
todas as suas clausulas.

CLAUSULA OITAVA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAQO

8.1. Além das hipoteses de resciséo unilateral por parte da CESAN enumeradas
na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

l. por mutuo acordo entre as partes, de forma amigavel, nos termos do art. 99, |,
da Lei 8.245/1991;

Il. em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das
partes,
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. em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pela
CESAN;

IV. em virtude de desapropriagdo do imével, desocupagéo determinada pelo
Poder Publico ou incéndio.

8.2. Na hipotese de ser a LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a
transmissado da locagdo aos herdeiros.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

9.1. A CESAN fica desde ja autorizada a realizar no imével locado toda e
quaisquer obra e benfeitoria necesséaria ou Util para a execugéo da finalidade publica
a ser atendida pela presente locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso
consentimento da LOCADORA.

9.2. O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necesséria ndo removivel sem
causar danos ao imovel realizada pela CESAN podera ser abatido dos aluguéis a
serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal,
até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderédo ser
realizados apds expresso consentimento por escrito da LOCADORA.

9.3. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos
do paragrafo primeiro desta clausula, fica a CESAN autorizada a reter o imével, até
gue seja integralmente indenizado.

9.4. Finda a locagéo, toda e qualquer benfeitoria removive! realizada pela CESAN
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete danos
ao imovel.

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1. Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n? 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamentio do imovel locado, a CESAN tem preferéncia para adquirir o imével
locado, em igualdade de condi¢gdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe
ciéncia do negdécio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. Elegem, as partes, o Foro da Comarca de Vitéria, Capital do Estado do
Espirito Santo, com exclusividade, para dirimir qualquer questdo oriunda deste
contrato.
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E por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente instrumento, em 03
(trés) vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Vitéria/ES, 09 de novembro de 2023.

RAFAEL GROSSI GONGALVES PACIFICO
iretor Administrativo e Comercial da CESAN
CPF n*051.247.766-33

Tuaty Ll 1 gy

Proprietaria Locadora
CPF n® 051.4768.837-12

TESTEMUNHAS: @ 2
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